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Petitie catre  

Primaria Mun. Cluj-Napoca 

Consiliul Civic Local,  

 

 

Buna ziua, 

 

Dorim sa va aducem la cunostinta situatia cladirii “Palatul Sebastyen”, Monument istoric de 

referinta din istoria Clujului, din Str Universitatii nr 3, in care trei societati: Katero Building 

Group SRL, Bistro Management SRL si Structure Field SRL, in calitate de Investitori (noi 

proprietari ai spatiilor din Pod) doresc sa edifice o noua constructie, aceasta fiind prezentata 

in adresele catre diversele Departamente din Primarie drept “re-amenajare, re-

compartimentare” iar lucrarile de ridicare cu inca nu nivel a casei scarilor si a liftului sunt 

prezentate drept “restaurare”. 

In fapt, acesta este Podul cladirii, asa cum o dovedeste CF 3.896  

“casa situata in str Universitatii nr 3, construita din beton armat si caramida, acoperita cu tigla, 

compusa din parter, 4 etaje si POD.” (foaia nu este sistata).  

O minima cercetare la fata locului poate clarifica acest aspect direct, daca este vorba 

transformarea Podului ne-locuibil in apartamente locuibile (prin construirea de pereti, podea, 

plafon etc… ) sau re-amenajare / recompartimentare asa cum prezinta Investitorii.  

In procesul de restituire a imobilului catre mostenitorii Fam Sebastyen (sau compensare 

financiara acolo unde nu s-a putut face restituirea in natura) acest Pod a fost scos din PIC, 

suprafata sa de 763 mp a fost “alipita” unui apartament de 16 mp si restituit Familiei 

Sebastyen, iar in prezent face obiectul unui Proces initiat de cativa Proprietari care solicita 

repunerea in situatia de fapt, ca Pod si revenire sa in PIC.  

Număr unic dosar 4410/117/2021 

Inregistrat în data de 15/10/2021 

 



Toate acestea sunt inscrise in CF.  

Scoaterea Podului din PIC s-a facut fara cercetarea la fata locului, ignorand istoricul de carte 

funciara, fara a fi consulati Proprietarii (cateva apartamente nici macar nu au fost cumparate 

pe Legea 112!!! Nu au fost niciodata nationalizate!), in consecinta toti Proprietarii carora li s-

au luat cota parte din Pod au fost evident prejudicitati fara sa fie parte in acest Proces.  

 

Mentionam si faptul ca dintre membrii Comisiei juridice de la Primarie (care s-au ocupat de 

acest Proces la vremea respectiva) Dna Lenuta Clejan a devenit ulterior Proprietara unor 

spatii comerciale de la Parterul aceleasi cladiri, dintre cele restituite de catre Primarie partii 

adverse in Proces, Fam Sebastyen. In prezent in CF Proprietar este fiica Dansei, prin donatie. 

Va rugam sa verificati si sa clarificati si acest aspect, tocmai pentru a nu se face acuzatii ne-

fondate la adresa angajatilor Primariei si sa nu fie afectata imaginea Primariei (CONFLICT 

DE INTERESE) 

Ulterior, in Februarie 2017 Podul ne-locuibil al cladirii a fost vandut de catre Fam Sebastyen,  

in respectivul Contract de Vanzare-Cumparare, cele trei societati / Investitorii 

declarand ca sunt pe deplin informati despre starea proprietatii / a Podului 

“apartamentul nr 51 in suprafata utila de 763 are destinatia de “Pod” nefiind 

amenajat ca locuinta, neavand utilitati”.  

Ca pas urmator, Podul a fost transformat in spatiu locuibil, cu aprobarea Primariei, 

desi CUT-ul cladirii era cu mult depasit si nu oricum exista suficiente locuri de parcare. 

Va rugam sa cercetati acest aspect. 

Pentru maximizarea investitiei lor, cele 3 societati / Investitorii au nevoie de Acordul tuturor 

Proprietarilor, existand in acest sens si actiunea in Instanta, impotriva celor care nu si-au dat 

Acordul, in lipsa Proiectului Tehnic cu Detalii de Executie si a altor motive. 
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In calitate de Proprietari ai apartamentelor din acesta cladire dorim sa va solicitam sprijinul 

pentru a impiedica transformarea Palatului Sebastyen intr-o cladire kitch. Spatiile 

comune sunt cele clasice, cu scara monumentala, cu vitralii, construite la inceputul secolului 

trecut, iar pentru noua constructie (inca un etaj) Investitorii propun o “noua interpretare 

stilistica”. Am fost uimiti cum au primit aprobare de la Directia Judeteana pentru Cultura. 

Cel mai mare motiv de ingrijorare este legat de rezistenta cladirii la aceste schimbari. 



Expertiza tehnica depusa de catre Investitori “Recompartimentari interioare si reabilitarea 

a 4 apartamente in mansarda imobilului, realizarea de supante si terase locale, 

extinderea casei scarii principale pentru access in mansarda, reparatii capitale la 

acoperis” intocmita de ing. Istvan Benke (proiect nr 154/2018) este incompleta, a fost 

realizata vizual si doar partial, asa cum insusi autorul ei admite.  

Iar din Expertiza anterioara – cea realizata de dl Prof Campean, citam: 

 

 

 

Va trimitem deasemenea atasat si Punctul de vedere al dl-ului Prof Campean, referitor la 

cerintele pe care trebuie sa le indeplineasca orice cladire si care evidentiaza si lipsurile din 

Expertiza, in special riscul de prabusire. 



Va rugam ca la nivelul Primariei sa fie studiata aceasta Expertiza in detaliu, de catre membrii 

de specialitate, sa fie examinata rezistenta cladirii nu doar vizual; deasemenea o cercetare 

la fata locului poate sa clarifice daca este vorba de “recompartimentare, reamenajare” sau in 

fapt de o noua constructie in Pod.  

Deasemenea, ridicarea cu inca un nivel a casei scarilor, a liftului, nu constituie o lucrare de 

restaurare – asa cum este prezentata de catre Investotiri in diverse comunicari cu Directia de 

Patrimoniu.  

Prin edificarea acelor terase circulante si inaltarea acoperisului, noi, Proprietarii, vom fi 

direct afectati – ni se afecteaza intimitatea pentru ca se va creea vizibilitatea in 

apartamentele noastre, din apartamentele si terasele nou create. Desigur ca si calitatea 

vietii noastre va fi afectata de cresterea CUT-ului.  

Va rugam sa analizati si faptul ca in prezent prin Pod se realizeaza accesul pentru curatarea 

cosurilor de fum, deasemenea in acest spatiu din Pod se afla si troliul liftului Principal. Prin 

scoaterea Podului din PIC a fost anulat accesul Proprietarilor la troliul liftului, pentru reparatii, 

practic trebuie mereu sa apelam la “buna-vointa” Investitorilor de a ne oferi accesul cand liftul 

nu functioneaza (destul de frecvent). Exista multi Pensionari in cladire care nu se pot deplasa 

cand nu functioneaza liftul. 

Mai mentionam ca noi, la nivel de Asociatie, am efectuat lucrari de refatadizare de anvergura, 

tocmai la solicitarea Primariei Cluj-Napoca, lucrarile au durat aprox 2 ani, au presupus costuri 

foarte mari (de peste 400,000 RON), toti Proprietarii au contribuit in afara acestor trei societati 

(Investitorii). Datoriile acumulate din 2017 de cele 3 societati la cheltuielile comune depasesc 

125,000 RON, motiv pentru care au fost actionati in Instanta de catre Asociatie, aceasta este 

probabil o datorie record catre Asociatia de Proprietari din Cluj-Napoca. Si pentru aceasta 

datorie exista Privilegiu inscris in CF.  

Număr unic dosar 24407/211/2020 

Inregistrat în data de 10/11/2021 

 

Ingrijorarea noastra este cu atat mai mare cu cat reprezentantul Investitorilor, Sorin Iconar 

are o reputatie cu antecedente de prabusire in domeniul constructiilor, bine cunoscute 

in Municipiul Cluj-Napoca, in presa locala si la nivelul Primariei, datorita prabusirii altor lucrari.  

Spre exemplu – dintr-o simpla cautare pe google: 

a) 

Scandal monstru la un bloc din Bună Ziua construit de "Criminalul cu Porsche Cayenne”, pe numele unui 

fost angajat - Ştiri de Cluj (stiridecluj.ro) 

https://www.stiridecluj.ro/social/scandal-monstru-la-un-bloc-din-buna-ziua-construit-criminalul-cu-porsche-cayenne-pe-numele-unui-fost-angajat
https://www.stiridecluj.ro/social/scandal-monstru-la-un-bloc-din-buna-ziua-construit-criminalul-cu-porsche-cayenne-pe-numele-unui-fost-angajat


“Parcarea unui bloc de pe strada Miko Imre, din cartierul Bună Ziua, s-a prăbuşit în groapa 

săpată pentru construcţia altui imobil de locuinţe”  

“Oficiali din cadrul Primăriei Cluj Napoca susţin că situaţia este cunoscută la nivelul instituţiei 

şi că a fost sesizat Inspectoratul de Stat în Construcţii, pentru a se lua măsurile legale. 

"Proprietarii apartamentelor din blocul vecin au fost în audienţă la Primărie. Acolo nu s-au 

luat măsuri de consolidare a terenului. Când se face o săpătură de asemenea dimensiuni 

trebuie blocat peretele, ceea ce nu s-a întâmplat iar parcarea de la blocul vecini a căzut în 

groapa de fundaţie", spune un oficial al Primăriei Cluj Napoca.” 

b) Urbanistii de la primaria lui Boc se inchina la Iconar | Cluj-Napoca | Ziare.com 

 

Va multumim pentru parcurgerea acestui Memoriu, va stam la dispozitie pentru orice alte 

informatii si avem incredere in analiza Dvs.  

 

In numele mai multor Proprietari din Strada Universitatii nr 3, Mun Cluj-Napoca, 

Cu stima 

Raluca Gilles 

https://ziare.com/cluj-napoca/stiri-actualitate/urbanistii-de-la-primaria-lui-boc-se-inchina-la-iconar-5368153

